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12.-DEUDOR: EL MALKI NOUREDDINE

N.LF.: X2753922V

COPROPIETARIA: EL MALKI EZZOHRA

N.I.F. COPROPIETARIA: X5001129D

PRIMER ACREEDOR HIPOTECARIO: B.B.V.A.

N.I.LF. PRIMER ACREEDOR HIPOTECARIO: NO CONSTA

CONCEPTOS: IMP. SOBRE VEHICULOS, BASURA, AGUA, I1BI URBANOS, IMP. SOBRE INCREMENTO VALOR

EJERCICIOS: 2007 A 2012

TOTAL DEUDA (PRINCIPAL, RECARGO, INTERESES DE DEMORAY COSTAS DEL PROCEDIMIENTO): 7.399,51

FECHA DE EMBARGO: 9-8-12

DERECHOS DEL DEUDOR SOBRE LOS BIENES INMUEBLES EMBARGADOS: 100% PLENO DOMINIO PARA SU CDAD.
DE BIENES

ULTIMO DOMICILIO CONOCIDO: ENRIQUE 1V, 9.- EL EJIDO

RELACION BIENES EMBARGADOS:

1.- URBANA: Local comercial en planta baja, que es parte del elemento n° 1, de un edificio sito en El ejido, calle Maestro
José Ruiz 7. Ocupa una superficie de ciento un metros y cincuenta decimetros cuadrados. Linda: Este, con acequia de riego;
Oeste, con el portal 2; Norte, con local de D. Francisco Sanchez Sanchez Salvador y con otro de la Compafiia Sevillana para
transformador; y Sur, con calle Maestro D. José Ruiz.. INSCRITA AL FOLIO 102, LIBRO 468, TOMO 1197, FINCA N° 39192.
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N° 1.

El Ejido, 3 de diciembre de 2012

LA TESORERA, Belén Martinez Pifar.

9119/12
AYUNTAMIENTO DE GADOR
ANUNCIO

En el Boletin oficial de la Provincia n° 203 de fecha 19/10/2012, se publicé anuncio de Exposicion al Publico de expedientes
tramitados en relacion con la aprobacion inicial de las siguientes ordenanzas:

- ORDENANZA REGULADORA DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION Y DE CERTIFICACION
ADMINISTRATIVA DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

- ORDENANZA REGULADORA DE LAS NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD, SEGURIDAD Y SALUBRIDAD EN LAS
EDIFICACIONES EXISTENTES SEGUN EL USO AL QUE SE DESTINEN.

- ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR EXPEDICION DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE
RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION Y DE LA CERTIFICACION
ADMINISTRATIVA DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES E
INSTALACIONES EXISTENTES

Habiendo finalizado el periodo de 30 dias habiles, y de conformidad con el acuerdo plenario de fecha 1 de Octubre de 2.012
se insertan a continuacion los textos integros de las mismas:

ORDENANZAREGULADORADE LADOCUMENTACIONAPRESENTARENLOS PROCEDIMIENTOS DERECONOCIMIENTO
DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION Y DE CERTIFICACION ADMINISTRATIVA DE
LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

La Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, es la que define los actos que estan sometidos al
control municipal mediante la obligaciéon de obtener la previa licencia urbanistica municipal. El articulo 169.1.e) de dicha norma
dispone que se somete a la obtencidon de previa licencia urbanistica municipal, entre otros actos, la ocupacién y la primera
utilizacion de los edificios, establecimientos e instalaciones en general, asi como la modificacién de su uso. Precepto que ha
sido completado por el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

El supuesto normal de las edificaciones existentes es que las mismas se han realizado al amparo de la preceptiva licencia
municipal de obras. Sin embargo hay que reconocer que existen edificaciones y construcciones que se han ejecutado sin licencia
o contraviniendo las condiciones de la misma, pasando a encontrarse en una situacion de legalidad diversa. Para conocer su
situacion legal se ha de acudir al contenido de la legislacion urbanistica y, en estos casos, concretamente al Decreto 60/2010, de
16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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En el caso de las edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable dichas situaciones se han regulado en el Decreto 2/2012, de
10 de enero, por el que se determina el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. El objeto esencial del citado Decreto, de acuerdo con su introduccion, es clarificar el régimen
aplicable a las distintas situaciones en que se encuentran las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, estableciendo los
requisitos esenciales para su reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratamiento por el planeamiento urbanistico.

Las formas en las que se pueden encontrar las edificaciones situadas en suelo no urbanizable, atendiendo a su modo de
implantacién, son las siguientes: aisladas, en asentamientos urbanisticos y en habitat rural diseminado. Las situaciones de
legalidad de las edificaciones aisladas, cuando no se ajusten a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el municipio,
seran alguna de las siguientes: en situacion legal de fuera de ordenacion, en situacion de asimilado al régimen legal de
fuera de ordenacidn y edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las
cuales la Administracion debera adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y proteccion del orden juridico
perturbado.

Las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién seran aquellas que fueron construidas sin
licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de proteccién de
la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. En estos casos se ha de proceder por el érgano competente al
reconocimiento de la citada situacién, de acuerdo con lo previsto en el articulo 53 del Decreto 60/2010 y en los articulos 9 y
siguientes del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes
en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El objeto de esta ordenanza es detallar la documentacién que se tendra que presentar en los procedimientos de reconocimiento
municipal de las situaciones de asimilado al régimen de fuera de ordenacion y de las certificaciones administrativas de las
edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién. Todo ello en desarrollo del articulo 10.2 del Decreto 2/2012 donde se
establece que los municipios podran determinar cualquier otra documentacion que se deba acompafar a las solicitudes de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen legal de fuera de ordenacion.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con el articulo 53 del Decreto 60/2010, la situaciéon de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion es posible en todas las clases de suelo, esta ordenanza regula la documentacion a presentar para las certificaciones
administrativas de las situaciones de fuera de ordenacion o de reconocimiento de asimilado a dicha situacion en todo el término
municipal, reconociendo las singularidades de cada clase de suelo.

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Objeto

Las presentes normas tienen por objeto definir la documentacion a presentar en los procedimientos para la emision de
certificaciones administrativas de situacion de fuera de ordenacion y de reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de
ordenacioén para las edificaciones previstas en el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia y de las edificaciones aisladas previstas en el Decreto 2/2012, de 10 de
enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

Tendra la consideracion de edificacion, a los efectos de lo regulado en esta ordenanza todo tipo de obras, instalaciones y
construcciones susceptibles de soportar un uso que debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictamenes
u otro tipo de pronunciamientos que fueran necesarios en razon de la legislacion aplicable.

Articulo 2°. Edificaciones sujetas a reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién

Procedera la declaracion de reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en las siguientes edificaciones:

I) Las edificaciones incluidas en el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Il) Las que se definen en el articulo 3.1.B.b del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que son las
“edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales se hubiere agotado el
plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido”.

IIl) Alas que se refiere el articulo 3.2.b del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que son aquellas edificaciones
no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccién por normativa
especifica, territorial o urbanistica, en terrenos de la Zona de Influencia del Litoral o en suelos con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnoldgicos o de otra procedencia si fueron construidas
sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de protecciéon de
la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, con anterioridad al establecimiento del régimen de proteccion especial o la imposicion de cualquier otra de las
limitaciones previstas.
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Articulo 3°. Finalidad.

La finalidad del reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién es reconocer su situacion
juridica y, en el caso de las edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable, satisfacer el interés general que representa la
preservacion de los valores propios del citado suelo.

Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la resoluciéon de reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion sera necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la edificacion en el Registro de la Propiedad.

TITULO Il.- DOCUMENTACION A PRESENTAR PARA EL PROCEDIMIENTO DE RECONOCIMIENTO

Articulo 4.° Requisitos generales.

En los procedimientos de reconocimiento objeto de esta ordenanza se han de considerar las determinaciones que se
establezcan en la normativa urbanistica que regula esta materia.

Para el reconocimiento de las situaciones ubicadas en suelo no urbanizable seran de aplicacién todos las determinaciones
previstas en la seccion tercera del capitulo segundo del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 5.- Documentacién de indole técnico a presentar por la persona titular de la edificacion en las solicitudes de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion ubicadas en suelo no urbanizable.

Para hacer posible la comprobacion de los requisitos legales de aplicacién, por parte de los servicios técnicos y juridicos
municipales, es necesario que en el caso de edificaciones en situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en suelo
no urbanizable la documentacion suscrita por técnico competente acredite e incorpore los siguientes aspectos:

5.1.- En desarrollo de lo establecido en el articulo 10 del Decreto 2/2012, la siguiente documentacién de caracter general:

- Identificacion del inmueble afectado, compuesto por los siguientes documentos:

o Numero de finca registral si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizaciéon geografica mediante referencia
catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.

o Nota simple, escritura de la edificacién o, en el caso de no existir los anteriores, contratos de compraventa privados en los
que se haga referencia a la antigiiedad de la parcela en el que se ubica la edificacion.

o Plano de situacion y emplazamiento en el que se incluya referencia expresa al planeamiento urbanistico de aplicacion
(clasificacion y calificacion del suelo donde se ubica la edificacion, construccion o instalacion).

o Documentacion grafica con una descripcion completa de la edificacion. Se ha de hacer referencia a todas las construcciones,
edificaciones e instalaciones existentes en la finca.

o Fotos de todas las fachadas y cubiertas de la edificacion.

o El presupuesto de ejecucion material de la edificacion o instalacion que se pretende usar, de acuerdo con un banco de
precios oficial o estimacion aprobada por los colegios profesionales competentes, a la fecha de la solicitud del reconocimiento o
de la certificacion administrativa.

- Fecha de terminacién de la edificacién, acreditada mediante cualquiera de los documentos de prueba que se relacionan
en el articulo 20.4.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio
(certificacion expedida por técnico competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y grafica
de la finca en la que conste la terminacién de la obra en fecha determinada y su descripcion coincidente con el titulo). En el caso
de la certificacién emitida por técnico competente la fecha de terminacidon debera realizarse de manera justificada, expresa y
pormenorizada, refiriéndose, en todo caso, a la fecha de la completa terminacién. Para dicha certificacion se podra incorporar
alguna de la siguiente documentacién justificativa:

o Serie de ortofotos aéreas de la finca en la que se ubica la edificacion, indicando el afio de las mismas, que permita realizar
el seguimiento del proceso de ejecucion de la edificacion.

o Se podra incorporar un histérico literal de la finca, si este contiene informacioén trascendente sobre la edificacion objeto de
reconocimiento.

o Cualquier otra documentacion que pueda aportar informacion sobre la fecha de terminacién de la edificacion.

- Aptitud de la edificacién terminada para el uso a que se destina, mediante certificacion que acredite que reune las condiciones
de seguridad, habitabilidad y salubridad.

o Certificacion de que se cumplen los requisitos de seguridad, habitabilidad y salubridad definidos en la ordenanza municipal
y demas normativa que sea de aplicacion a la edificacion.

o Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su
normativa reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios publicos de la correcta
ejecucion de las acometidas de las redes de suministros.

- Descripcion de las obras necesarias e indispensables para poder dotar a la edificacion de los servicios basicos necesarios
para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma y sostenible.

o El suministro de los servicios basicos necesarios en la edificacion debera realizarse mediante instalaciones de caracter
autonomo, ambientalmente sostenibles y justificando la normativa sectorial aplicable.

o Como sistema de suministro de agua potable se admitira el abastecimiento mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios
autorizados, siempre que se justifique su legalidad y quede garantizada su potabilidad para el consumo humano.
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o La evacuacién de aguas residuales se podra realizar mediante cualquier sistema que garantice técnicamente que no se
produce contaminacion del terreno y de las aguas subterraneas y superficiales. Se ha de fomentar el empleo de sistemas de
reduccion de produccion de aguas residuales como el inodoro seco y la reutilizacién de aguas en la propia edificacion.

o En el caso del suministro de energia eléctrica el suministro se tendra que realizar mediante sistemas que no produzca
molestias ni efectos nocivos al medio ambiente.

o En el caso, excepcional, de encontrarse en situacion de poder realizar la acometida a los servicios basicos generales de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compafia suministradora sera necesario que se justifiquen los
siguientes requisitos:

- Que estan accesibles, entendiendo como tal aquellos que discurren por el frente de la parcela en la que se ubique la
edificacion.

- Que la compafiia suministradora acredite la viabilidad de la acometida, en el correspondiente informe de la misma.

- Que no se induzca a la implantacion de nuevas edificaciones.

Articulo 5.2. Informacion sobre el cumplimento de los parametros urbanisticos.

La documentacién suscrita por técnico competente describird pormenorizadamente que parte de la edificacion es la que no
se ajusta a las determinaciones del planeamiento urbanistico de aplicacion, especificando que parametros urbanisticos de la
legislacion y el planeamiento urbanistico de aplicacion no se cumplen: uso, situacién (retranqueo a linderos), ocupacion, altura
y/o superficie construida.

Articulo 6.- Documentacién de indole técnico a presentar por la persona titular de la edificacion en las solicitudes de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en suelo urbano.

Para proceder al reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién de construcciones existentes
en suelo urbano la documentacién a presentar sera, como minimo, la sefialada en los apartados 1, 2 y 3 del articulo 5.1 de esta
ordenanza.

En relacién a la documentacion grafica a que se refiere el apartado 5.1.1.d, la misma tendra que referirse exclusivamente a la
edificacion objeto de reconocimiento. Sera suficiente con la aportacion de planos a escala o acotados de todas las plantas de la
edificacion y una seccién que permita comprobar el cumplimiento de las alturas de la edificacion.

Articulo 7.- Documentacién de indole técnico a presentar por la persona titular de la edificacion en las solicitudes de
certificacion administrativa de la situacion legal de fuera de ordenacion.

Las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion se regulan en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en la que se dispone que las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los
usos y actividades existentes al tiempo de la aprobacion de los instrumentos de planeamiento que resultaren disconformes con
los mismos, quedaran en la situacion legal de fuera de ordenacion.

Para realizar la certificacion administrativa de la situacion legal de fuera de ordenacion es necesario que el titular del inmueble
aporte la documentacion sefialada en los apartados 1, 2 y 3 del articulo 5.1 de esta ordenanza.

En relacién a la documentacion grafica a que se refiere el apartado 5.1.1.d, la misma tendra que referirse exclusivamente a la
edificacion objeto de reconocimiento. Sera suficiente con la aportacién de planos a escala o acotados de todas las plantas de la
edificacion y una seccion que permita comprobar el cumplimiento de las alturas de la edificacion.

Ademas se debera aportar la autorizacion administrativa al amparo de la cual se procedié a la ejecucién de la construccion,
edificacion e instalacion existente.

Articulo 8.- Documentacion de indole técnico a presentar por la persona titular de la edificaciéon en las solicitudes
de certificaciones administrativas del cumplimiento de los requisitos de las edificaciones aisladas terminadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975 ubicadas en suelo no urbanizable.

Para proceder a la emision de la certificacion administrativa del cumplimiento de los requisitos del articulo 3.3 del Decreto
2/2012 en las edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la entrad en vigor de la Ley 19/1975 la documentacion a
presentar sera, como minimo, la sefalada en los apartados 1, 2 y 3 del articulo 5.1 de esta ordenanza.

En relacion a la documentacion grafica a que se refiere el apartado 5.1.1.d, la misma tendra que referirse exclusivamente a la
edificacion objeto de reconocimiento. Sera suficiente con la aportacién de planos a escala o acotados de todas las plantas de la
edificacion y una seccion que permita comprobar el cumplimiento de las alturas de la edificacion.

Ademas, en la documentacion técnica, se tendra que incluir una referencia expresa a las siguientes cuestiones:

e Justificacion de que se mantiene el uso y las caracteristicas tipoldgicas que tenian a la entrada en vigor de la Ley citada.

e Justificacion de que no se encuentra en situacion de ruina urbanistica.

Teniendo en cuenta que estas edificaciones se encuentran en situacion legal (al ser compatibles con la ordenacion territorial
y urbanistica vigente) o en situacion legal de fuera de ordenacion (en los casos en que no se ajusten a la ordenacion territorial y
urbanistica), en estas construcciones no seran de aplicacion las limitaciones de prestacion de los servicios basicos establecidas
en los apartados 4, 5y 6 del articulo 8 del Decreto 2/2012.

Articulo 9.- Documentaciéon complementaria.

En todas las solicitudes de reconocimientos y certificaciones administrativas reconocidas en esta ordenanza sera obligatorio
que, en el caso de no estar dada de alta catastralmente la construccion objeto de reconocimiento o certificacion administrativa, se
aporte justificacion de haber presentado la solicitud para proceder al alta catastral de la nueva edificacion e informe de la oficina
de gestion catastral acreditativo de que se ha aportado toda la documentacion exigida.
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Articulo 10.- Otra documentacion suscrita por el propietario

En todas las solicitudes de reconocimientos y certificaciones administrativas reconocidas en esta ordenanza sera necesario
que se aporte declaracion suscrita por el propietario de la edificacion en la que se hagan constar que sobre la edificaciéon o
construccion que se solicita el reconocimiento o la certificacion no existe abierto ninguin procedimiento administrativo de proteccion
de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado, ni judicial sobre dicha materia.

TITULO Iil.- OBLIGACIONES.

Articulo 11.- Obligaciones de los titulares del edificio

Queda prohibido a los titulares del edificio existente construido su ocupacion previa al reconocimiento de la situacién de
asimilado al régimen de fuera de ordenacion de la edificacion.

En las enajenaciones totales o parciales del inmueble existente, se hara constar de forma fehaciente a los adquirentes, la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Articulo 12.- Obligaciones de las empresas suministradoras de energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento,
gas, servicios de telecomunicaciones y analogos.

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento, gas, servicios de
telecomunicaciones y analogos exigiran, parala contratacion de los respectivos servicios exigiran la acreditacion del reconocimiento
de situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion. Los servicios se deberan prestar con las caracteristicas definidas
en el acuerdo municipal de reconocimiento.

2. Las empresas suministradoras deberan pronunciarse expresamente sobre la viabilidad de las acometidas a los suministros
en aquellas edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién que, excepcionalmente, estén en situacion
de conectarse a los servicios basicos generales existentes.

3. Queda prohibido utilizar el suministro provisional de electricidad y agua concedido para la ejecucién de las obras, en otras
actividades diferentes y especialmente para uso doméstico.

Articulo 13.- Régimen juridico.

En lo no previsto en la presente Ordenanza regiran los preceptos contemplados en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen Local, el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, de 23 de junio de 1978, y la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, y cualquier otra normativa que resulte de aplicacion.

Disposicion adicional primera.

La expedicion del acuerdo municipal de reconocimiento de la situacién de asimilado la régimen de fuera de ordenacion y de
las certificaciones administrativas a que se refiere la presente Ordenanza dara lugar a la liquidacién de una tasa conforme a la
Ordenanza Fiscal aplicable.

Disposicion transitoria primera.

Las edificaciones que a la entrada en vigor de esta Ordenanza cuenten con la contratacion temporal de servicios de las
empresas suministradoras, derivada de certificados expedidos por este Ayuntamiento acreditativos de las condiciones para
la ocupacion y uso de los mismos, deberan obtener la declaracién de asimilado a que se refiere la presente Ordenanza o la
concesion de la preceptiva licencia de ocupacioén o utilizacion.

Disposicion final primera.

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez se haya publicado el acuerdo de aprobacién y su texto integro en el «Boletin
Oficial» de la provincia y haya transcurrido el plazo del articulo 65.2 de la ley 7/85 de 2 de abril; todo ello de conformidad con lo
previsto en el articulo 70.2 de dicha ley; quedando supeditada su vigencia a la delimitacion de los asentamientos urbanisticos a
través del procedimiento que corresponda.

Disposicion final segunda.

Se faculta a la Alcaldia 'y, en su caso, a quien delegue, para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para su interpretacion,
aclaracion, desarrollo y aplicacion.

ORDENANZA REGULADORA DE LAS NORMAS MINIMAS DE HABITABILIDAD, SEGURIDAD Y SALUBRIDAD EN LAS
EDIFICACIONES EXISTENTES SEGUN EL USO AL QUE SE DESTINEN.

El articulo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, establece que en ausencia de Plan General, 0 en
el caso de que no se definan en el mismo, los Ayuntamientos mediante Ordenanza Municipal regularan las normas minimas de
habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suelo no urbanizable, segun el uso al que se destinan. Asi mismo, el citado
articulo establece que la Consejeria competente en materia de urbanismo formulara y aprobara, en un plazo inferior a tres meses,
unas Normas Directoras para la Ordenacion Urbanistica con la finalidad descrita anteriormente.
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El citado Decreto desarrolla el régimen urbanistico de las edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable
en la Comunidad Auténoma de Andalucia. Una de las situaciones que se regulan en el mismo es la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, situacion en la que se pueden encontrar ciertas edificaciones existentes en suelo no urbanizable
de este término municipal. Las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién seran aquellas que
fueron construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas
de proteccioén de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En estos casos se ha de proceder a la declaraciéon
municipal del reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacioén, de acuerdo con el procedimiento
previsto en el articulo 9 y siguientes del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

La aplicacion de lo previsto en el articulo 5, y como desarrollo de las Normas Directoras dictadas por la Junta de Andalucia,
se formula esta Ordenanza municipal. El contenido de esta norma es necesario para definir las condiciones minimas aplicables
a las edificaciones en los procedimientos del reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

Tal como establece el apartado 3 del articulo 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, las condiciones de habitabilidad y
salubridad definidas en esta Ordenanza se han de entender de aplicacion sin perjuicio de la aplicacion a dichas edificaciones de
las normas de edificacién o de aquellas otras que guarden relacion con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad
dictadas por organismos, entidades o Administraciones Publicas.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con el articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia el régimen de situacion de asimilado al régimen
de fuera de ordenacion es aplicable en todas las clases de suelo, el ambito de aplicacién de esta ordenanza alcanza a la totalidad
del término municipal.

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto

1. Las presentes normas tienen por objeto definir las condiciones de habitabilidad, salubridad y seguridad de las edificaciones
existentes, de aplicacion en los procedimientos de certificaciones administrativas de situacion de fuera de ordenacion y de
reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de ordenacién para las edificaciones previstas en el articulo 53 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia y de las edificaciones
aisladas previstas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia.

Tendra la consideracion de edificacion, a los efectos de lo regulado en esta ordenanza todo tipo de obras, instalaciones y
construcciones susceptibles de soportar un uso que debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictamenes
u otro tipo de pronunciamientos que fueran necesarios en razén de la legislacion aplicable.

2. Conforme a lo dispuesto en esta Ordenanza, se entendera que la edificacion terminada resulta apta para el uso al que se
destina cuando, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior, relina las siguientes condiciones basicas:

a) Su ubicacion no resulta incompatible con otros usos autorizados y dispone de accesibilidad adecuada en condiciones de
seguridad.

b) Su implantacidon no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las personas o bienes.

c) Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacién, conforme al uso al que se destina.

d) Reune condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de las personas en su utilizacion, ni se
alteren las condiciones medioambientales de su entorno.

e) Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir unos requisitos minimos de funcionalidad.

Articulo 2.- Alcance

La aplicacion de esta Ordenanza se realizara sin perjuicio del cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) El cumplimento de las exigencias basicas establecidas en la normativa de aplicacion vigente al momento de la fecha de
terminacion de la edificacion, con independencia de que en la certificacion técnica exigida en el procedimiento de reconocimiento
se acredite que las posibles incompatibilidades quedan debidamente justificadas con las medidas que se adoptaron cuando se
construyé la edificacion.

b) La aplicacién de aquellas otras normas que guarden relacion con las condiciones de seguridad, habitabilidad o salubridad
dictadas por otros organismos, entidades o Administraciones Publicas.

c) Estas normas tienen caracter complementario de las previsiones incluidas, en estas materias, en la figura de planeamiento
general vigente en el municipio. El contenido de estas ordenanzas no modifica el contenido de la figura de planeamiento general
vigente, en relacion a las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad de las edificaciones existentes.

El reconocimiento de que la edificacion retne las condiciones establecidas en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad,
determina la aptitud fisica de la edificacion pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos
para autorizar las actividades que en la misma se lleven a cabo.
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TITULO II.- SOBRE LAS CONDICIONES DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 3.- Normas generales

1. La edificacion debera estar ubicada de forma que se respeten las distancias minimas exigidas respecto de otros usos que
resulten incompatibles con la propia edificacion, conforme a lo establecido en la normativa de aplicacion.

2. La edificacion debera disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como reunir los requisitos de accesibilidad que
sean requeridos por la normativa de aplicacion en funcion del uso al que se destina.

Articulo 4.- Sobre el impacto generado por las edificaciones

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no pueden ser generadoras en si mismas
de impactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en
especial:

a) Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los terrenos colindantes, ni provocar peligro de incendio.

b) Provocar la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

c) Originar dafos fisicos a terceros o de alcance general.

d) Alterar gravemente la contemplacion del paisaje y de los elementos singulares del patrimonio histérico.

TITULO lIl.- SOBRE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD

Articulo 5.- Condiciones de seguridad estructural

Las edificaciones deberan reunir las condiciones de resistencia y estabilidad estructural exigidas por la normativa de aplicacion
conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectadas por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes
0 a terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, debera contar con medidas que garanticen la
seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o escorrentias.

Articulo 6.- Condiciones de seguridad en materia de incendios

La edificacion debera cumplir con las exigencias basicas de proteccion contra incendios conforme al uso al que se destina,
disponiendo de las medidas que eviten el riesgo de propagacion interior y exterior del incendio y los medios de evacuacion que
sean precisos.

Articulo 7.- Condiciones de seguridad de las personas y usuarios

La utilizacion de la edificacion no debe comportar riesgos fisicos para los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el
riesgo de caidas en huecos, terrazas y escaleras, asi como otros riesgos previsibles.

Las instalaciones que disponga la edificacion debera reunir las condiciones de uso y seguridad exigidas por la normativa de
aplicacion, sin que su funcionamiento pueda implicar riesgo alguno para las personas y usuarios.

TITULO IV.- SOBRE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Articulo 8.- Condiciones de estanqueidad y aislamiento

La edificacion debera reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y
humedades que puedan afectar a la salud de las personas, asi como disponer de medidas que favorezcan la ventilacion y la
eliminacion de contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantice la calidad del aire interior de
la edificacion.

Articulo 9.- Condiciones del abastecimiento de agua

1. La edificacion debera contar con un sistema de abastecimiento de agua que posibilite las dotaciones minimas exigibles en
funcion del uso al que se destina. En el supuesto del uso residencial, el abastecimiento debe permitir un consumo seguido de al
menos 50 litros de agua y un caudal minimo de 10 litros por minuto.

2. Cuando se trate de un sistema de abastecimiento autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas u otros medios
autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por la normativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no
exista peligro para la contaminacion de las aguas. En todo caso debera quedar garantizada la potabilidad de las aguas para el
consumo humano.

Articulo 10.- Condiciones de la red de evacuacion de aguas residuales

La edificacion debera contar con unared de evacuacion de aguas residuales que se encuentre en buen estado de funcionamiento
y conecte todos los aparatos que lo requieran, asi como con un sistema de depuracion que cuente con las garantias técnicas
necesarias para evitar el peligro de contaminacién del terreno y de las aguas subterraneas o superficiales.

No podra realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados estar debidamente homologados y ajustarse
a lo establecido en la normativa de aplicacion. Entre dichos sistemas se admiten las fosas sépticas y sistemas de depuracion
compacta autbnoma que cumplan los anteriores requisitos. En estos casos se debera justificar el cumplimiento de la normativa
que sea de aplicacion al sistema de evacuacion elegido.

Es obligatorio el fomento de empleo de sistemas de reduccion de produccion de aguas residuales, como el inodoro seco, y de
reutilizaciéon de aguas en la propia edificacion.
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Articulo 11.- Sistemas de eliminacion de residuos sélidos

Debera justificarse que la edificaciéon dispone de algun sistema para la eliminacion de residuos sélidos, bien mediante su
traslado hasta un vertedero o, disponer de vertedero autbnomo conforme a la normativa aplicable.

Articulo 12.- Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad.

1. El disefio de la edificacion debera reducir a limites aceptables el riesgo de que sus usuarios sufran dafios inmediatos en el
uso previsto del edificio, asi como facilitar el acceso y la utilizaciéon no discriminatoria, independiente y segura del mismo a las
personas con discapacidad.

2. Si la edificacion se destina a uso residencial debera cumplir las siguientes exigencias:

a) Las viviendas deberan contar con una superficie Util no inferior a 24 m2, e incluir, como minimo, una estancia que realice
las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

b) Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberan estar independizadas de otros locales anexos
de uso no compatible.

c) Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros locales que no sean de uso exclusivo de los
mismos. El cuarto de aseo no puede servir de paso obligado al resto de las piezas habitables.

d) Todas las piezas habitables deben de disponer de iluminacion natural desde un espacio abierto exterior o patio de luces,
excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares. Los huecos de iluminacion deben tener una dimension minima
superior a 1/10 de la superficie util de la pieza, con huecos practicables para ventilacion de al menos 1/3 de la dimensiéon minima.
Los bafios y aseos que no dispongan de huecos de ventilacion directa al exterior, deben disponer de un sistema de ventilacién
forzada, con renovacioén continua de aire, o disponer de un sistema de ventilacion mecanica.

e) Los patios deben permitir la inscripcion de, al menos, un circulo de 3 metros de diametro cuando sirvan a estancias vivideras
(sala de estar y dormitorio) y de 2 metros para el resto de las dependencias.

f) La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripcidon de, al menos, un cuadrado de 2,40 x 2,40 metros en la sala
de estar y de 1,80 x 1,80 metros en las habitaciones destinadas al descanso.

g) Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberan ser, como minimo, de 2,50 metros y de 2,20 metros en
vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

h) Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones de uso y seguridad:

IV) Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.

V) Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la red de suministro o mediante
soluciones alternativas de autoabastecimiento.

VI) Red interior de desaglie de aparatos sanitarios y, en su caso, electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos
sifénicos.

i) Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido por aparatos sanitarios para bafio o
ducha, lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar.

3. Independientemente del uso al que se destinen las edificaciones, la perdida global de calor del edificio, el comportamiento
térmico de su envolvente y la eficiencia energética del inmueble y sus instalaciones se ajustaran a la normativa vigente en esta
materia.

4. Por otro lado, y con caracter general a todos los usos, los elementos separadores entre distintos locales, viviendas y zonas
comunes contaran con la suficiente proteccién al ruido establecida en la normativa de aplicacion.

Articulo 13.- Régimen juridico.

En lo no previsto en la presente Ordenanza regiran los preceptos contemplados en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen Local, el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, de 23 de junio de 1978, y la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, que resulten de aplicacion.

Disposicion adicional primera

Los requisitos de las condiciones minimas que, en materia de seguridad, habitabilidad y salubridad deben reunir las edificaciones
existentes seran igualmente de aplicacion en las edificaciones que hayan de ser declaradas en situacion de asimilado al régimen
de fuera de ordenacion ubicadas en suelo urbano.

En estos casos las condiciones de habitabilidad previstos en los articulos 9, 10 y 11 no seran de aplicacién ya que el supuesto
normal sera la conexion a los servicios basicos en funcionamiento, para lo cual se deberan detallar las obras necesarias para la
conexioén a los mismos, su viabilidad técnica y, en su caso, la necesidad de ampliar la capacidad de las redes generales.

En relacion a las condiciones establecidas en las letras ¢, e, f y g del apartado 2 del articulo 12 no seran de aplicacion en las
edificaciones existentes terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Se debera justificar que las condiciones de la vivienda hacen viable su uso,
garantizando sus condiciones de habitabilidad y que se corresponde con la tipologia tradicional del municipio.

Disposicion final primera

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez se haya publicado el acuerdo de aprobacién y su texto integro en el «Boletin
Oficial» de la provincia y haya transcurrido el plazo del articulo 65.2 de la ley 7/85 de 2 de abiril; todo ello de conformidad con lo
previsto en el articulo 70.2 de dicha ley; quedando supeditada su vigencia a la delimitacion de los asentamientos urbanisticos a
través del procedimiento que corresponda.
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Disposicion final segunda
Se faculta a la Alcaldia y, en su caso, a quien delegue, para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para su interpretacion,
aclaracion, desarrollo y aplicacion.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR EXPEDICION DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA DE
RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION Y DE LA CERTIFICACION
ADMINISTRATIVA DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION DE CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES E
INSTALACIONES EXISTENTES

Articulo 1.- Objeto

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién y por el articulo 106 de la Ley 7/1985,
de 2 de abiril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 15y 19 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, este Ayuntamiento
establece la “Tasa por expedicion de la resolucién administrativa que acuerda el reconocimiento de la situacién de asimilado a la
de fuera de ordenacion y de la situacion legal de fuera de ordenacion de aquellas obras, edificaciones e instalaciones ubicadas
en suelo no urbanizable y urbano” que se regira por la presente ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo prevenido en el
articulo 57 del citado Real Decreto.

Articulo 2.- Hecho imponible

Constituye el hecho imponible de la tasa, la actividad municipal, técnica y administrativa, tendente a verificar si los actos
de construccion, edificacion y actividad, ejecutados en suelo no urbanizable y urbano sin la preceptiva licencia municipal o
contraviniendo la misma, se encuentran en situacion asimilado a fuera de ordenacion a que se refiere el articulo 53 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autbnoma de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, y el Decreto
2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable
en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Ademas constituye igualmente hecho imponible de la tasa la actividad municipal, técnica y administrativa, tendente a verificar
si los actos de construccion, edificacion y actividad, ejecutados en suelo no urbanizable y urbano se encuentran en situacion legal
de fuera de ordenacion o en la situacion de edificaciones aisladas terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
19/1975 a que se refiere el articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 3.- Sujeto pasivo

Son sujetos pasivos contribuyentes las personal fisicas o juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35 de la Ley
58/2003 Ley General Tributaria, que siendo propietarios de las obras, edificaciones o instalaciones a que se refiere el articulo
primero, soliciten de la Administracion municipal, la resoluciéon administrativa en la que se reconozca que la edificacién se
encuentra en situacion legal de fuera de ordenacion o en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion o tratarse de
alguna de las edificaciones aisladas a que se refiere el articulo 3,3 del Decreto 2/2012.

Articulo 4.- Responsables

1. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo, las personas fisicas y juridicas a que se
refieren los articulos 41.1 y 42 de la Ley General Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los sindicos, interventores o liquidadores de
quiebras, concursos, sociedades y entidades en general, en los supuestos y con el alcance que sefiala el articulo 40 y 43 de la
Ley General Tributaria.

Articulo 5.- Base imponible

Constituye el hecho imponible de la tasa el coste real y efectivo de la obra civil, entendiéndose por ello el coste de ejecucion
material de la misma, de acuerdo con un banco de precios oficial o estimacion aprobada por los colegios profesionales
competentes, a la fecha de la solicitud de reconocimiento.

Articulo 6.- Cuota tributaria

La cuota tributaria sera la que, para cada modalidad de certificacion administrativa que se definen en el APARTADO B.1) DEL
ANEXO, con arreglo a la siguiente denominacién de conceptos de cuota.

VII) Certificacién administrativa de reconocimiento de situaciéon de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en suelo no
urbanizable a que se refiere el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
de Andaluciay el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes
en suelo no urbanizable en la Comunidad Autbnoma de Andalucia y demas normativa urbanistica de aplicacion.

VIII) Certificacion administrativa de reconocimiento de situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién ubicadas en
suelo urbano, a que se refiere el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
de Andalucia y demas normativa urbanistica de aplicacion.

IX) Certificacion administrativa de reconocimiento de situacion de régimen de fuera de ordenacion a que se refiere el Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia y el Decreto 2/2012,
de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia y demas normativa urbanistica de aplicacion.
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X) Certificacion administrativa de reconocimiento de edificaciones terminadas con anterioridad al a la entrada en vigor de
la Ley 19/1975 a que se refiere el articulo 3.3 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia y demas normativa
urbanistica de aplicacion.

Se establece una cuota minima para aquellos supuestos en los que una vez aplicado el tipo impositivo este no supere dicha
cuota. Dicha cuota minima sera de aplicacion exclusivamente en los supuestos del apartado a) de este articulo y se define en el
APARTADO B.2) DEL ANEXO.

En caso de desistimiento formulado por el solicitante con anterioridad a que sea dictada la resolucion administrativa objeto
de la peticion, las cuotas a liquidar seran del 70% de las sefialadas en el Anexo, siempre que la actividad municipal se hubiera
iniciado efectivamente, y a salvo de las posibles consultas previas para analizar la viabilidad de la solicitud. En ningun caso
procedera devolucién cuando se haya expedido el documento o resuelto un expediente de caducidad por causas imputables al
interesado.

Articulo 7.- Devengo.

Se devenga la tasa y nace la obligacion de contribuir cuando se inicie la actividad municipal que constituye su hecho imponible.
A estos efectos, se entenderan iniciada dicha actividad en la fecha de presentacion efectiva de la oportuna solicitud por parte del
sujeto pasivo, una vez realizada, en los casos que proceda, la consulta previa de viabilidad de su tramitacion.

La obligacion de contribuir, no se vera afectada en modo alguno por la renuncia o desistimiento del solicitante una vez dictada
la resolucion administrativa.

En caso de tramitacion de oficio de la declaracién de situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, dicha tasa se
liquidara con la resolucion de la misma.

Articulo 8.- Declaracion.

Los solicitantes del reconocimiento o de la certificacion administrativa se presentaran en el Registro General. A la solicitud
correspondiente se acompanara del correspondiente impreso de autoliquidacion y la documentacion que al efecto se requiera en
la normativa de aplicacion asi como en la ordenanza municipal.

Articulo 9.- Liquidacion e ingreso.

1. Las Tasas por expedicion de la resolucion administrativa que acuerda el reconocimiento de las situaciones previstas en esta
ordenanza se exigiran en régimen de autoliquidacion, y mediante deposito previo de su importe total conforme prevé el articulo
26 del R.D.L. 2/2004.

2. Los sujetos pasivos estan obligados a practicar la autoliquidacion en los impresos habilitados al efecto por la Administracion
municipal y realizar su ingreso en la oficina de recaudacion municipal o en cualquier entidad bancaria autorizada; haciendo
constar numero de identificacién de la autoliquidacion, lo que se debera acreditar en el momento de presentar la correspondiente
solicitud.

En el caso de que los sujetos pasivos deseen el aplazamiento o fraccionamiento del pago, deberan solicitarlo expresamente y
de forma conjunta con la documentacion requerida inicialmente. Sera la Tesoreria Municipal la que resuelva los fraccionamientos,
asi como el calendario de pagos.

3. El pago de la autoliquidacion, presentada por el interesado o de la liquidacion inicial notificada por la Administracion municipal
tendra caracter provisional y sera a cuenta de la liquidacién definitiva que proceda.

4. La Administracion municipal, una vez realizadas las actuaciones motivadas por los servicios urbanisticos prestados, tras la
comprobacion de éstos y de las autoliquidaciones presentadas, o liquidaciones abonadas, practicara finalmente la correspondiente
liquidacion definitiva, exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en su caso, la cantidad diferencial que resulte o elevando a
definitiva la provisional cuando no exista variacion alguna.

Articulo 10.- Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacién de infracciones tributarias, asi como de las sanciones que a las mismas correspondan en
cada caso, se estara a lo dispuesto en los articulos 184 y siguientes de la Ley General Tributaria.

Disposicion final.

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez publicados en el «Boletin Oficial» de la provincia el acuerdo de aprobacion
y el texto integro de la misma; todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de
5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley reguladora de las Haciendas Locales; quedando supeditada su
vigencia a la delimitacion de los asentamientos urbanisticos a través del procedimiento que corresponda.

ANEXO

A) MUNICIPIO: ...............es GADOR
B) CUOTA TRIBUTARIA:
B.1) Cuotas fijas

a) Cuota del apartado a) del articulo6 el ... 4%
b) Cuota del apartado b) del articulo6 el ...... 4%
c) Cuota del apartado c) del articulo6 el ...... 4%

d) Cuota del apartado d) del articulo6 el ...... 0,5%
B.2) Cuota minima
La cuota minima sera de 750,00 euros

Boletin Oficial de la Provincia de Aimeria. Edicién Oficial en formato electronico de conformidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestion (publicado en B.O.P. n°240 de 16/12/2009)
Firmado de conformidad con el art. 13 del Reglamento Regulador de la Administracion Electrénica de la Diputacién Provincial de Almeria (B.O.P. n° 57 de 24/03/2009)



B.O.P. de Almeria Numero 1 - Miércoles, 2 de Enero de 2013 Pag. 43

Contra la aprobacién definitiva podran los interesados interponer Recurso Contencioso Administrativo, en el plazo de dos
meses, contados a partir del siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, ante el Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, Sala de Granada, sin perjuicio de que puedan interponer otro cualquier Recurso que estimen oportuno.-

Gador 7 de diciembre de 2012

Por Delegacion

La 12Tte. Alcalde, Lourdes Ramos Rodriguez

9151/12
AYUNTAMIENTO DE HUERCAL DE ALMERIA
ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA

REF. Expediente: 2012/U00002/960-100/00006

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda elevado a definitivo el Acuerdo
plenario inicial aprobatorio de la Ordenanza Municipal Reguladora de la documentacion a presentar en los procedimientos de
reconocimiento de la situacion a asimilado el régimen de fuera de ordenacion y de certificaciéon administrativa de la situacion
legal de fuera de ordenacion de las edificaciones existentes en el término municipal de Huércal de Almeria, por Resolucion de la
Alcaldia de fecha 10 de diciembre de 2.012, cuyo texto integro se hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

“ORDENANZA REGULADORA DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE ASIMILADO AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION Y DE CERTIFICACION
ADMINISTRATIVA DE LA SITUACION LEGAL DE FUERA DE ORDENACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL
T.M. DE HUERCAL DE ALMERIA.

La Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, es la que define los actos que estan sometidos al
control municipal mediante la obligacion de obtener la previa licencia urbanistica municipal. El articulo 169.1.e) de dicha norma
dispone que se somete a la obtencion de previa licencia urbanistica municipal, entre otros actos, la ocupacién y la primera
utilizacién de los edificios, establecimientos e instalaciones en general, asi como la modificaciéon de su uso. Precepto que ha
sido completado por el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

El supuesto normal de las edificaciones existentes es que las mismas se han realizado al amparo de la preceptiva licencia
municipal de obras. Sin embargo hay que reconocer que existen edificaciones y construcciones que se han ejecutado sin licencia
o contraviniendo las condiciones de la misma, pasando a encontrarse en una situacién de legalidad diversa. Para conocer su
situacion legal se ha de acudir al contenido de la legislacion urbanistica y, en estos casos, concretamente al Decreto 60/2010, de
16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

En el caso de las edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable dichas situaciones se han regulado en el Decreto 2/2012, de
10 de enero, por el que se determina el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. El objeto esencial del citado Decreto, de acuerdo con su introduccién, es clarificar el régimen
aplicable a las distintas situaciones en que se encuentran las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, estableciendo los
requisitos esenciales para su reconocimiento por el Ayuntamiento y su tratamiento por el planeamiento urbanistico.

Las formas en las que se pueden encontrar las edificaciones situadas en suelo no urbanizable, atendiendo a su modo de
implantacion, son las siguientes: aisladas, en asentamientos urbanisticos y en habitat rural diseminado. Las situaciones de
legalidad de las edificaciones aisladas, cuando no se ajusten a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el municipio,
seran alguna de las siguientes: en situacion legal de fuera de ordenacion, en situacion de asimilado al régimen legal de fuera
de ordenacion y edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales la
Administracion debera adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y proteccion del orden juridico perturbado.

Las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion seran aquellas que fueron construidas sin
licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de protecciéon de
la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En estos casos se ha de proceder por el érgano competente al
reconocimiento de la citada situacién, de acuerdo con lo previsto en el articulo 53 del Decreto 60/2010 y en los articulos 9 y
siguientes del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes
en suelo no urbanizable de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

El objeto de esta ordenanza es detallar la documentacion que se tendra que presentar en los procedimientos de reconocimiento
municipal de las situaciones de asimilado al régimen de fuera de ordenacion y de las certificaciones administrativas de las
edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion. Todo ello en desarrollo del articulo 10.2 del Decreto 2/2012 donde se
establece que los municipios podran determinar cualquier otra documentacion que se deba acompafiar a las solicitudes de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen legal de fuera de ordenacion.
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